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LEI N° 996, DE 24 DE MARGO DE 2020

Institui a Politica Habitacional no Municipio
de Tucunduva e revoga as Leis n° 057/1996,
n° 062/1996 e 050/2002.

O Prefeito Municipal de Tucunduva, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas
atribuicoes legais e de acordo com o artigo 56, inciso Xll da Lei Organica do Municipio, faz

saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lel

Art. 1° A Politica Habitacional do Municipio de Tucunduva voltada a populacao de
baixa renda, residentes na zona urbana e rural, passa a reger-se por esta lel.

§ 1° Para assegurar a efetividade da Politica Habitacional instituida por esta Lei, o
Executivo Municipal podera empreender as seguintes acoes:

| — implantar parcelamento do solo;

|| — construir habitacdes populares;

lll = financiar a construcao e reforma total ou parcial de habitagcoes populares;

IV — financiar a aquisicdo de materiais de construgcao para reforma, ampliagao ou
construcéo de habitagdes populares;

V — financiar total ou parcialmente a aquisicdo de lotes e ou de unidades habitacionais
em areas loteadas especificamente para habitacdes populares.

§ 2° Para fins desta Lei, entende-se como populagéo de baixa renda o grupo familiar
com renda média anual de 3 (trés) salarios minimos mensais. -

§ 3° Cabe ao Poder Executivo Municipal orientar a politica habitacional do municipio
em harmonia com o estado, unido e associagoes. | N

§ 42 Sempre que houver recursos, previstos e disponiveis, fica o Executivo Municipal
autorizado a conceder os beneficios dispostos no § 1°, do Art. 1°, desta Lel. |

§ 5° As unidades habitacionais a serem financiadas seréo o padrao popular ate 63,00
m2, reformas e ampliacdes até o valor de 1.000 VRM.

Art. 2° Na execucdo da Politica Habitacional de que trata esta Lei, o Executivo
Municipal devera estabelecer com a comprovagdo do Conselho Curador do _Fundc-
Municipal, os locais de aquisicdo dos lotes bem como para construcbes de unidades
habitacionais.

Paragrafo Unico. Os lotes e as unidades habitacionais, que integram os planos
desenvolvidos nos termos desta Lei, serdo cedidos sob forma de escritura publica de Compra e
\Venda com Pacto Comissério, cabendo ao Executivo a formalizagdo dos respectivos contratos
nos estritos termos desta Lel.

Art. 3° Para habilitar-se aos beneficios do item V § 1°, do Art. 1°, desta Lei, os
candidatos deverao: |
| — nao ter renda familiar superior a 3 salarios minimos, § 2°, Art. 1°, desta Lel;
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Il = residir no municipio a pelo menos 3 (trés) anos;

lll — ndo possuir imovel proprio ou de integrantes de grupo familiar;
IV — ter constituido nucleo familiar:

a) estado civil casado e/ou viuvo:

b) convivente em unido estavel:

c) estado civil solteiro, com filho dependente de até 21 anos de idade:

d) possuir guarda de pessoa relativamente incapaz, estritamente por deficiéncia

mental que Ihe gere discernimento reduzido, ou excepcionais sem desenvolvimento mental
completo;

e) possuir idoso ascendente sob sua responsabilidade legal.

V — O requerente ou qualquer membro do Nucleo Familiar ndo podera possuir ou ter

imovel no Municipio de Tucunduva, mediante negativa do imovel em cartorio e Certidao
negativa emitida pela Prefeitura Municipal.

Art. 4° Para habilitar-se aos beneficios dos incisos Ill e IV, do § 1°, Art. 1°, desta Lei,
os candidatos deverao:; J

| — nao ter renda familiar superior a 3 salarios minimos — § 2°, Art. 1° , desta Lei;
Il = residir no municipio a pelo menos 3 anos;

[l — ser proprietario de 1 uUnico imovel a ser utilizado para sua moradia ou de
iIntegrante do grupo familiar.

Art. 5° No ato de inscricao, os candidatos deverao apresentar:

| — prova de identificagao;
|| — preenchér questionario conforme edital do Programa;
lll — apresentar documentos conforme solicitado no edital.

Paragrafo Unico. a abertura das inscricdes sera precedida de ampla divulgacao pelos
meios de comunicacado locais, sendo obrigatéria sua fixacdo de edital por um periodo de 15
(quinze) dias no quadro de avisos da Prefeitura Municipal.

Art. 6° A classificacdo dos inscritos dar-se-a por sorteio dos enquadrados nos
critérios conforme art. 03 e 04.

Art. 7° Encerradas as inscricbes e realizado o procedimento de classificacao,
divulgar-se-a por edital e pela imprensa local a relagdo dos candidatos classificados ate o
numero correspondente as de unidades habitacionais e lotes, figurando os demais como
suplentes.

Paragrafo unico. o sistema de distribuicao dos locais dos lotes sera sorteio.

Art. 82 A Alienacédo e Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto Comissorio,
de que trata esta Lei, sera onerosa e obedecera as seguintes condi¢gbes gerais e uniformes:
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a) O TERRENO sera utilizado exclusivamente para a construcdo da moradia do
concessionario e sua familia e sera avaliado;

b) O prazo de aquisicao dos terrenos e unidades habitacionais sera de no minimo 6
anos, podendo ser prorrogado por igual periodo;

c) Os direitos decorrentes da aquisicdo serdo impenhoraveis e inalienaveis e nao
poderao ser dados em garantia;

d) O concessionario devera colaborar na construcdo das unidades habitacionais e
dos equipamentos comunitarios sob a forma de mutirao:;

e) O municipio concorrera com recursos humanos, técnicos, materiais e de mao-de-
obra para a construgao das unidades habitacionais;

f) As unidades habitacionais obedecerdo ao projeto e memorial descritivo definidos
pelo Executivo Municipal e o candidato contemplado;

g) No caso de financiamento de terreno e ou casa popular, verificado o desvio de
finalidade, o Executivo Municipal rescindira o Contrato de Aquisicao, retomando o imoével com
suas benfeitorias, para destina-lo a outro interessado, sem que assista ao adquirente qualquer
direito a indenizacao ou retencao;

h) O adquirente que construir a casa popular com recursos proprios, financiando
apenas o terreno, caso ocorra desvio de finalidade, o Executivo Municipal rescindira o contrato,
indenizando apenas o valor da habitacido, de acordo com os custos reais apurados pela
Secretaria Municipal de Obras, Viacao e Servi¢os Urbanos;

) E vedado aos adquirentes, enquanto nao quitado os iméveis, casa ou terreno, a
sua locacéao, cessao, transferéncia ou doagao, a nao ser ao municipio de Tucunduva, que fara
negociacao de forma que melhor lhe convier.
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§ 1° Os contratos de Escritura Publica de Compras e Venda com Pacto Comissorio,
celebrados nos termos desta Lei, serdao formalizados através de termo lavrado em livro proprio
com as clausulas e condicdes estipuladas neste artigo e subsequente, do termo serao
extraidos translado para o Registro no Oficio Imobiliario, entregando-se uma via ao adquirente,

§ 2° O adquirente pagara pela prestacdo do terreno e ou unidade habitacional ao
municipio, até o dia 10 do més subsequente ao vencido a importancia de no maximo 25%
(vinte e cinco por cento) da renda familiar, em caso de atraso, pagara multa e juros conforme
determina o Cédigo Tributario Municipal.

§ 3° As importancias pagas a titulo de prestacdo, durante o prazo de aquisicao,
serdo consideradas amortizacées e ao atingirem o valor de avaliacdo do terreno ou do predio,
ensejardo a outorga da escritura definitiva de propriedade ao adquirente, ou seus herdeiros
pela ordem legal de sucessao; |

§ 4° Nao ensejara a rescisdo do contrato a mudanga de domicilio d adquirente,
hipétese em que podera solicitar a Secretaria Municipal de Obras, Viacao e Servicos Urbanos,
autorizacao para transferir ao novo adquirente, escolhido mediante sorteio entre os suplentes
interessados. imediatamente classificados, com pontuagao idéntica, o contratc e o crédito das
prestacdes pagas e o valor das benfeitorias, acrescidas nas condicdes que estabelecerem.

Art. 92 A elaboracdo de plantas ficara a cargo da Prefeitura Municipal, atraves da

Secretaria de Obras, Viacdo e Servicos Urbanos, ficando isento o adquirente du_pagamentu de
taxas pelo exame, aprovacao e licenciamento, bem como pela expedi¢ao do habite-se.
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Art. 10. O plano de urbanizacao especifico de cada area, apés celebrado pelo
Executivo Municipal, sera previamente submetido a aprovagéo da FEPAM (Fundacéo Estadual
de Protegcao Ambiental) e a registro no Cartério do Registro de Iméveis, antes da formalizacéo
da Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto Comissoério de que trata esta Lei.

Art. 11. No caso de construcdo pelo adquirente, este tera prazo de 1 més para iniciar
a construcao, devendo a mesma estar concluida e com habite-se da Prefeitura em 12 meses,
sob pena de rescisao do contrato.

Art. 12. Cabe ao Conselho Curador do Fundo Municipal de Habitacao, deliberar e

emitir parecer sobre aplicagao dos recursos do Fundo Municipal na construcao e reforma de
casas para pessoas carentes a fundo perdido.

Art. 13. No caso de construcdo pelo concessionario, este tera prazo de 1 més para
iniciar a construcao, devendo a mesma estar concluida, com “habite-se’ da Prefeitura em 12
meses, sob pena de rescisao do contrato.

Art. 14. Cabe a Comissao Municipal de Habitacao, emitir parecer sobre construcao
de moradias populares, respeitando a Legislagcao Urbanistica em vigor.

Art. 15. Os limites dos financiamentos serdo definidos em funcdo da capacidade
econodmica financeira do proponente, da seguinte forma:

| — no momento da contratacd@o, a prestacao inicial ndo podera ser superior a 25%
(vinte e cinco por cento) da renda familiar mensal/anual;

Il = no caso em que, no decorrer do prazo de amortizagao, o comportamento
ultrapassar os 25% (wnte e cinco por cento) iniciais, o contrato pode ser renegociado;

Il —a prestagau mensal podera de valor superior ao limite estabelecido neste artigo,
quando houver manifesto e expresso interesse do adquirente;

IV - as prestacbes atrasadas serdo atualizadas de conformidade com o disposto no
art. 18 do Codigo Tributario Municipal.

Art. 16. O valor da prestacdo para todas as modalidades de financiamento preyistgs
nesta Lei sera reajustado anualmente, na propor¢cao de 100% (cem por centn} di_a variacao
acumulada no periodo pela VRM ou indice que vier a substitui-la ou que Ihe seja equivalente.

Paragrafo Unico. completado o pagamento do numero ajustado de prestacoes, ©
imovel sera considerado quitado.

Art. 17. Caso queira, o mutuario podera liquidar as prestagdes no todo ou em parte,
na ordem inversa. a contar da Ultima, tantas quantas tiver capacidade financeira para tal.

Art. 18. O preco dos lotes e habitagdes populares serao estabelecidos pela
Prefeitura, determinado pelos seguintes elementos:

| — localizacao e dimensao dos |otes;

| — valor dos materiais, instalacées e mao de obra empregados na construgcao, sua
localizacao e dimensoes.
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Art. 19. Os financiamentos a conta do FUNDHA — Fundo Municipal de Habitacao —

serao liberados pelo Chefe do Executivo, ap6s parecer favoravel do Conselho Municipal de
Habitagao e disponibilidade financeira.

§ 1° O valor do financiamento corresponde ao preco da casa prépria e do respectivo
terreno, ou valor estimado para as obras de reforma ou dos melhoramentos a serem
executados na casa propria.

§ 2° A amortizacdo do financiamento da casa prépria, sera efetivado, no maximo,
em até 25 anos, em prestacdes mensais consecutivas, equivalentes, cada uma, em até 25%
(vinte e cinco por cento) da renda media familiar, em VRM, reajustada anualmente.

Art. 20. A Secretaria Municipal da Fazenda mantera os controles contabeis e
financeiros da movimentacao dos recursos do FUNDHA nos termos da Lei Federal n® 4.320/64
e fara tomada de contas dos recursos aplicados.

Art. 21. O municipio, mediante Convénio, remetera a Orgﬁn Oficial do Sistema
Financeiro, a gestao do Programa de financiamento de que trata esta Lei.

Art. 22. Fica o Municipio de Tucunduva, bem como a populagao beneficiada
obrigados a cumprirem na integra os convenios ou pactos assumidos com amparo nesta Lel.

Art. 23. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber.

Art. 24. Ficam revogadas as Leis Municipais n® 057, de 21 de fevereiro de 1996, n°
062, de 14 de maio de 1996 e n° 050, de 18 de setembro de 2002.

Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgao.
Ly

Secretario Municipal de Administracao
e Recursos Humanos
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